Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Grenavej Kollegiet

Mgdet afholdes i kollegiets feellesrum onsdag den 10. november 2021 kl. 14.00

Til stede: Jeppe
Frederik
Einar
Pelle

Fraveerende: -

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Carsten Kjeer Christensen, gkonomimedarbejder Kenneth Yoon Jen-
sen og varmemester Finn Ottesen.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammenseetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Oplys navn pa repreesentantskabsmedlem — kollegiets udpegning til Kollegiekontorets repreesen-
tantskab
Godkendelse af regnskab 2020/21
Aktuel drift 2021/22
Nyinvesteringer 2022/23
Evt.

o g~ w

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammenseaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Formand Jeppe
Kasserer Pelle
Menigt medlem Frederik
Menigt medlem Einar

Ad 2. Oplys navn pa repraesentantskabsmedlem
Kollegiets beboere har besluttet, at deres repreesentantskabsmedlem udpeges af bestyrelsen.

Side 1 af 8



Bestyrelsen havde ikke haft mulighed for at drafte hvem der deltager som repraesentant fra kollegiet, de melder

ind til JB nér de har fundet en repraesentant.

Ad 3. Godkendelse af regnskab 2020/21

Arets resultat er et underskud pé& kr. 2.203

Arets afvigelser fra det budgetterede er:

Hgjere udgift til el grundet prisniveau

Hgjere udgift til vand grundet prisniveau og forbrug

Besparelser pa renovation grundet prisniveau

Besparelser pa udgift til almindelig vedligeholdelse, samt besparelse pa seebekab

Hgjere udgifter til vagtordning

Der har veeret faldende renteniveau, hvilket har medfert at indestdende i feellesforvaltningen er forrentet med

-0,20%. Der var budgetteret med en forrentning pa 0,0%.

Kenneth Jensen gennemgik regnskabet.

Henlaeggelser

Henlaeggelserne er forgget med kr. 453.833 til kr. 3.462.695

Nettokapitaludgifter

Ydelser vedr. afviklede prioriteter — Udamortiserede Ian: udgiften til det oprindelige 1&n som var en del af
finansieringen da kollegiet blev opfart. Lanet var et realkreditlan, hvor afdelingen har faet deekket renteudgif-
terne og en del afdraget i den tid hvor afdelingen har betalt lanet tilbage. Lanet er sa efter en arreekke blevet
betalt feerdig, men afdelingen skal fortsat betale det samme som inden lanet udlgb. Det skyldes, at lovgivnin-
gen kreever at afdelingen nu i stedet skal betale tilsvarende belgb til Landsbyggefonden og Kollegiekontorets
dispositionsfond. Belgbet skal fordeles med 2/3 til Landsbyggefonden og 1/3 til Kollegiekontorets dispositi-

onsfond.

Offentlige og andre faste udgifter

Vandafgift — Udgiften overstiger det budgetterede grundet forbrugsmgnster og prisniveau.

Renovation — Bestar af et bidrag pr. bolig samt en pris pr. tamning. Her ses en besparelse grundet lavere
prisniveau. P& madet kan varmemester supplere med at blokering af affaldsanleeg, pga. parkeringsforhold

har bidraget til feerre antal tamninger.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler, som deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, bliver jeevnligt
kontrolleret mht. pris og deekning. Der er indhentet tilbud pa forsikringsaftaler og kollegiet er pr. 01.08.17 for-

sikret hos Gjensidige de efterfglgende fem ar frem.

Energiforbrug
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Varme - Udgifterne ligger lige under det budgetterede pa trods af lavere forbrug end det budgetterede. En

markant stigning i prisniveauet opvejer forbrugsmgansteret.
El — Udgifterne overstiger det budgetterede pga. hgjere forbrug og prisniveau.

Administrationsbidrag — Indeholder udgiften til administrativt personale, driftsleder og indstillingsgebyr til
Kollegiekontoret. Indstillingsgebyret deekker over administration af udlejning af boliger. Belgbet indeholder

desuden udgift til revisor.

Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle boligor-
ganisations afdelinger skal indbetale til i form af et obligatorisk bidrag.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgtte til forbedringer
eller moderniseringer i afdelingerne. Stgtten kan gives i form af tilskud, 1an, lgbende stgtte eller en kombination
af disse.

Dispositionsfondens indteegtskilder er afdelingsbidrag opkreevet fra lejerne over huslejen. Disse er dog indtil
videre ophgart, da fonden indeholder tilstraekkelige midler. Desuden kan der tilga midler til fonden, som opstar

i forbindelse med oprindelige 1an, som er feerdigbetalte.

Variable udgifter

Renholdelse — Denne post indeholder udgifter til varmemesterens lgn, pension, ATP samt diverse udgifter
som varmemesteren har til f.eks. telefon og kontor. Derudover indeholder den udgiften til renggringsartikler
samt renggring af feellesarealer.

Lavere omkostninger til rengaringsartikler opvejer marginalt hgjere udgifter til renggringsfirma. Der ses ogsa

en lille besparelse pa lgn til ejendomsfunktionzer.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto til den Ilgbende drift og uforudsete udgifter. Indtsegter
fra syn bliver modregnet pa den almindelige vedligeholdelse. Der ses en besparelse pa udgifterne ift. det
budgetterede.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser — Der er brugt kr. 151.563 og de daekkes af de op-

sparede midler.

Drift af feellesvaskeri — Administration af vaskeri og seebekgb. Udgiften til feellesvaskeri skal ses i sammen-
haeng med indtaegten.

Det noteres at udgifterne ikke omfatter udgifterne til evt. reparationer af anleegget, disse lovmaessigt er regi-
streret pa driftskontoen. Det samme er gaeldende for henleeggelser til vaskeriet pa henleeggelseskontoen,
samt el og vand pa henholdsvis el- og vandkontoen.

Udgifterne ligger under det budgetterede som falge af besparelser pa& udgifter til seebekab.

Diverse udgifter — Omfatter beboerfaciliteter, dvs. bestyrelsens midler til beboerne. BL-kontingent, som er

et obligatorisk medlemskab for alle almene boligselskaber. Daekker ogsa over posten diverse udgifter, som
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er en konto til mindre uforudsete udgifter.

Der ses ggede udgifter ift. det budgetterede, som fglge af udgifter til vagtordning.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Der skal henleegges tilstreekkeligt til at deekke kollegiets forventede udgifter til dette i mindst 20
ar. Pr. 2022 skal der henleegges til 25 ar, i 2024 skal der henlaegges til 30 ar.

Der er henlagt kr. 705.000.

Ekstraordineere udgifter
Tab ved lejeledighed mv. — Der ses en udgift pa kr. 18.457. udgiften er deekket af tidligere henleeggelser.
Rente af feellesforvaltning — Der ses en rente udgift pa kr. 7.258. Dette sker i forbindelse med negativ for-

rentning af kollegiets indestéende i feellesforvaltningen. For dette regnskabsar er der opnéet en forrentning

pa -0,20%. Der var budgetteret med en forrentning pa 0,0%.

Arets overskud

Ordineere indteegter

Almene ungdomsboliger — Der har veeret en lejeindtaegt pa kr. 1.385.904 som svarer til det budgetterede.

Renter — Kollegiets formue indgar i Kollegiekontorets feellesforvaltning. For dette regnskabsar er der opnaet

en forrentning pa -0,20%. Der var budgetteret med en forrentning pa 0,0%.
Drift af feellesvaskeri — Indteegten fra feellesvaskeri skal ses i sammenhaeng med udgifterne.

Overfort fra opsamlet resultat — Tidligere ars overskud, indteegtsfert over 3 ar. Der indteegtsfares kr.
97.400

Aret underskud overfart — Underskud pé kr. 2.203 deles i tre og modregnes tidligere rs overfarte resulta-

ter over de kommende tre regnskabsar.

It- og antenneregnskab

Underskud pa kr. 44 overfares til kommende budget.

Gennemgang af vand, el og varme samt alm. vedligehold og PPV

Boliginspektaren gennemgik forbrug af vand, el og varme samt forslag til budget for 2022/23. Arbejderne pa

almindelig vedligeholdelseskontoen blev gennemgaet.
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Vand
Et merforbrug i forhold til budgettet pa 10 %.

Budgettet for indevaerende &r er sat til 1.100 m3.
Budgettet for 2022/23 foreslas uaendret til 1.100 m3,

El

Et merforbrug i forhold til budgettet pa 3 %.

Budgettet for indeveerende ar er sat til 42.000 kwWh.
Budgettet for 2022/23 foreslas uaendret til 42.000 kwh.

Varme

En besparelse i forhold til budgettet p& 13 %.
Budgettet for indeveerende &r er sat 150 MWh.
Budgettet for 2022/23 foreslas eendret til 140 MWh.

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet var pa 90.000 kr., og der er brugt 79.156 kr., heri fratrukket indteegter fra syn pa 14.532 kr.
Der har bl.a. veeret udgifter til folgende:

Terreen

Bygning, klimaskeerm

Bygning, boliger

Bygning, feelles indvendig

Bygning, tekniske anlaeg/installationer

Materiel

Snerydning og saltning

Graesklipning og gvrigt grgnt arbejde

Rensning af tagrender

Renggring efter syn

Maling efter syn

Indkgb af grill

Reparation af vandinstallationer
Reparation af aflgbsinstallationer
Reparation af vaskemaskine
Reparation af el-installationer
Reparation af komfur

Falck, service

Indkgb af gasflaske

Udfert PPV-arbejde (Planlagt og periodisk vedligeholdelse)

Der var planlagt udgifter for i alt 1.597.000 kr., der blev brugt 151.563 kr. pa denne konto. Udfgrte arbejder

med fed skrift, gvrige planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terreen

Beskaering/plantning af grenne omrader



Bygning, klimaskaerm Keelderydervaeg, rep. dreen mv. (gkonomi i 2021)

Bygning, boliger Malerbehandling af boliger, labende
Badeveerelser, diverse rep.
Toiletskabe og hylder, lgbende udskiftning
Kgkkenudskiftning i 1 veer. (1 stk. udfart)

Bygning, feelles indvendig Feellesrum, udskiftning af gulvteeppe
Gulvtaeppe, gangarealer inkl. trappe, flyttes til 2021
Feellesrum, udskiftning af tv, spil mv. flyttes til 2021
Feellesrum, inventar, flyttes til 2021
Feellesrum, bordtennisbord, flyttes til 2021
Feellesrum, bordfodboldbord, flyttes til 2021
Feellesrum, pool-bord, nyt betraek, flyttes til 2021
Kagkken, komfurer udskiftes i 1 veer. flyttes til 2021
Kagkken, emheaetter udskiftes i 1 veer. flyttes til 2021
Kgleskabe, Igbende udskiftning

Brandmateriel, udskiftning

Bygning, tekniske anlaeg/installationer Udskiftning af stikkontakter mv. i boliger, lgbende
Loftslamper, kakkenlamper, flyttes til 2021
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, Igbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Kgleskabe, Igsbende udskiftning
Ny energimaerkning
Automatik centralvarme, flyttes til 2021
Emheetter udskiftes i 1 veer. (1 kgkken pt.)
Komfurer udskiftning i 1 veer. (1 kgkken pt.)

Materiel Udskiftning af pleeneklipper
Stgvsuger udskiftes, er kgbt i 2019

Redskaber og veerktgj

Afdelingsbestyrelsen godkendte regnskabet og det laegges pa kollegiets hjemmeside.

Ad 4. Aktuel drift 2021/22

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 90.000 kr., og der er pr. 10/11 2021 brugt 7.961 kr., heri fratrukket indtaegter fra syn pa 3.338

kr. Der kan veere udfgrt arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.
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Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

PPV arbejder

Der er planlagt udgifter for i alt 622.000 kr. Der er pr. 10/11 2021 brugt 472.024 kr. pa denne konto. Udfgrte
arbejder er med fed skrift, gvrige planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terreen Stgttemure ved kaelder og mod nabo langs p-plads
Garage, tag og tagrender renoveres
Beskeering/plantning af granne omrader

Keelderyderveeqg, rep. dreen mv. (gkonomi i 2021)
Bygning, klimaskeerm Isolering af loft i tagrum

Bygning, boliger Badeveerelser, diverse rep.
Malerbehandling af boliger, lsbende
Toiletskabe og hylder, lgbende udskiftning

Teepper i boliger udskiftes til treegulve
Bygning, feelles indvendig Feellesrum - Veegge/loft/dgre/vinduer males

Bygning, tekniske anlaeg/installationer EL i boliger, lgbende rep.
Kgleskabe, Igbende udskiftning
Handvaskearmatur, Igbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning

Brusearmatur, lgbende udskiftning
Materiel Redskaber og veerktgj
Indkgb til feellesrum: bestyrelsen vender tilbage. betreek til poolbord udfgres nu.

Efter arbejdet med keelderydervaeggen er der umiddelbart lavet en lavere trappe ved hovedindgangen, ckc

ser pa det.

Ad 5. Nyinvesteringer 2022/23

Nyinvesteringer som gnskes indarbejdet i kommende budget skal veere inspektgren i haende senest 1. januar.

Ad 6. Evt.

Der er ved at blive lavet en ny kollegiehjemmeside til kollegiet, som er lavet i et andet CMS-system, der hedder
Umbraco. Afdelingsbestyrelsen vil blive inviteret til en introduktion til den nye hjemmeside i december eller

januar.
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Afdelingsbestyrelsen far samtidig en ny email-adresse, som bliver givet til formanden. Den nye mailadresse

er xxx@kollegiekontoret.dk-adresse, som skal erstatte den evt. gmail-adresse, vi tidligere har tilbudt. En

xx@kollegiekontoret.dk virker mere professionel og er lettere for Kollegiekontoret at administrere.
Hvis | har spgrgsmal til hiemmesiden eller email-adressen skriv til mpj@kollegiekontoret.dk eller Ibj@kollegie-
kontoret.dk

Bestyrelsen oplyste, at der afholdes afdelingsmgde den 15/12-2021, indkaldelse er sendt ud.

Formanden sender referat af afdelingsmgdet med beboerne til Kollegiekontoret samt giver besked ved aen-
dring i bestyrelsessammensaetning. Referatet skal endvidere leegges pa kollegiets hjiemmeside — bestyrelsen
kan sende det til Kollegiekontoret, sa sarger vi for det. Referatet skal bl.a. indeholde godkendelse af regnskab.

Mgdet sluttede kl. 15.20

Referent: Carsten Kjeer Christensen/Kenneth Yoon Jensen

Referat sendt den 16.11.2021
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