KOLLEGIEKONTORET

Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Skelager Kollegiet

Mgdet afholdes pa kollegiet fredag den 5. april 2024 kl. 8.30

Til stede: Tobias
Lennard
Marcus
Nickolaj

Fraveerende: Oscar

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Carsten Kjeer Christensen, gkonomimedarbejder Natalya Sandal og

varmemester Flemming Ngr Nielsen.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Godkendelse af budget 2024/25
o Fastleeggelse af budget for energi
e Fastleeggelse af almindelig vedligeholdelse
o Fastleeggelse af PPV (planlagt periodisk vedligeholdelse)
Aktuel drift
Markedsfgring
Fremtidigt mgdested
Evt.

o gk~ w

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson: Tobias
Neestforperson Lennard
Kasserer Nickolaj
Menigt medlem Lennard
Menigt medlem Oscar
Suppleant Kasper
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Forpersonen skal give besked til jp@kkia.dk ved sendring i bestyrelsessammenseetningen.

@konomimedarbejderen tiekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen.
Bestyrelsen bekraeftede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder 2 arlige afdelingsmader og

bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, stadig er geeldende.

Ad 2. Godkendelse af budget 2024/25

@konomimedarbejderen oplyste, at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af

driftslederen efter den gvrige budgetgennemgang.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Posten deekker over udgifter til lan i forbindelse med opferelsen og senere udvidelse.

Der budgetteres med en udgift pa 1.912.893 kr., hvilket er en stigning pa 0,6%.

Offentlige og andre faste udgifter

Vand- og kloakudgifter — Der budgetteres med en stigning pa 10,2%, som svarer til 30.458 kr. Stigningen

skyldes en hgjere pris pr. enhed.

Renovation — Bestar af et bidrag pr. bolig, en pris pr. tamning samt behandling af genanvendeligt affald. Der
budgetteres med en stigning pa 30,2%, som skyldes prisstigninger grundet ggede krav til opdeling og gen-

anvendelse af affaldet.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Denne aftale bliver jeevnligt kontrolleret mht. pris og daekning. Prisen reguleres i
forhold til geeldende aftale.

Pr. 01.08.2017 er der etableret ny forsikringsaftale med Gjensidige. Forsikringspraemien reguleres lgbende
under aftaleperioden ift. skadeshistorikkens udvikling. Forsikringsaftalen har en Igbetid pa 5 ar.

En klausul i den eksisterende forsikringsaftale har gjort det muligt at forleenge aftalens Igbetid med to ar. Der
er foretaget justeringer i selvrisikoprofilen for at modvirke en forventet generel praemiestigning pa forsikrings-
markedet. Den nuveerende aftale med Gjensidige fortsaetter saledes pr. 1/8-2022 og to ar frem, under de nye

vilkar. Der budgetteres med en stigning pa 2%.

Varme — Udgiften til varme budgetteres med en stigning p& 60,6%. Stigningen skyldes prisstigninger, da for-

bruget er usendret.

Elektricitet - Her budgetteres med en stigning pa 29,8 %. Stigningen skyldes prisstigninger.

Administration mv.

Administration — Administrationshonoraret indeholder bl.a. udgiften til administrativt personale, driftsledere

og revision. Grundbidraget reguleres ikke i 2024/2025.
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Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret udger i dette budget 326 kr. pr. lejemal pr. ar. Gebyret deekker ydelse
for behandling af ansggningsskemaer og indstilling til boliger. Gebyret er usendret.

Dispositionsfonden - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle
boligorganisations afdelinger skal indbetale til i form af et obligatorisk bidrag.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere
gkonomiske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde statte til
forbedringer eller moderniseringer i afdelingerne. Stgtten kan gives i form af tilskud, lan, labende stgtte eller
en kombination af disse.

Dispositionsfondens indtaegtskilder er afdelingsbidrag opkraevet fra lejerne over huslejen. Disse er dog indtil
videre ophgrt, da fonden indeholder tilstraekkelige midler. Desuden kan der tilga midler til fonden, som opstar
i forbindelse med oprindelige byggelan, som er feerdigbetalte.

Der er pr. 1. august 2017 tilstreekkelige midler i dispositionsfonden, og derfor er den obligatoriske indbetaling

ophgrt. Det kan blive ngdvendigt at genoptage indbetalingerne i fremtiden.

Variable udgifter

Ejendomsfunktiongerer — Denne post indeholder lgn, pension, social sikring samt diverse udgifter, som jeres
varmemester har til f.eks. telefon og kontor. Den samlede I@nudgift fordeles ud pa afdelingerne, og hver afde-
ling betaler sa for varmemesterens faktiske tid pa den enkelte afdeling. Der budgetteres med udgift pa 422.002
kr.

Renggaring (indvendig) — Denne post indeholder bl.a. udgifter til renggringsartikler, personale, renggring af
feellesarealer, matteservice, skadedyrsbekaempelse og vinduespudsning. Der budgetteres med en udgift pa
43.169 kr., hvilket er 5,6 % hgjere i forhold til geeldende budget.

Almindelig vedligeholdelse — Varmemesterens konto; udgifter til den daglige vedligeholdelse. Indteegter fra
syn bliver modregnet pa denne konto. Driftslederen kommer naermere ind pa kontoen efter gkonomimedar-
bejderens oplaeg. Posten stiger med 3,1%.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — der budgetteres med en udgift pa 94.500 kr., som er 4,8 % hgjere i forhold til gaeldende

budget. Arsagen er tilpasning er udgifter og indtaegter for vaskeri.
Diverse udgifter — Denne post bestar primzert af BL (Boligorganisationernes Landsorganisation) kontingent
og vagtordning. Der budgetteres med en samlet udgift pa 38.186 kr., hvilket er en stigning pa 2% i forhold til

geeldende budget. En specifikation af udgifterne kan ses pa side 10 i budgettet.

Beboerfaciliteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der fremadrettet budgetteres med 15.140 kr. Dette

belgb rader afdelingsbestyrelsen over og det kan bl.a. bruges til arrangementer for beboerne.
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Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Henleeggelserne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til starre arbejde herved bliver
udjeevnet. Der henlaegges efter 30 ars plan - det er et krav i 2024. Henlaeggelserne budgetteres med uaen-

dret belgb. Se arets henleeggelser pa sidste side i budgettet.

Henseettelsen til tab pa debitorer — Der henseaettes i ar 7.981 kr. sa de samlede henlaeggelser svarer til 380

kr. pr. lejemal. Evt. tab ud over dette belgb daekkes af dispositionsfonden.

Ekstraordineere udgifter

Der er ikke budgetteret med ekstraordineere udgifter i 2024/25.

Indteegter

Leje af ungdomsboliger — Der budgetteres med en stigning pa 4,5 %.
Indteegter, leje af antenne — Her budgetteres med en stigning pa 5,0 %.

Renteindtaegter — Der budgetteres med en forrentning pa 3% af kollegiets opsparede midler. De opsparede
midler er indestaende i feellesforvaltning hos Kollegiekontoret. Feellesforvaltningen daekker over Kollegiekon-
torets forvaltning af egne og afdelingernes midler.

Alle investeringer skal laves i danske kroner. Alle opsparede midler forsgges i videst muligt omfang investeret.

Alle udlan foregar gennem Kollegiekontoret.

Pr. 15. september 2022 er der kommet ny lovgivning om kurstab og kursgevinster pa jeres opsparede midler
i feellesforvaltning. Aarhus Kommune har godkendt, at jeres underskud fra regnskabet, der blev afsluttet pr.
31. juli 2022, bliver behandlet i henhold til den nye lovgivning. Det betyder, at kollegiet undgar at betale af pa
den del af underskuddet fra sidste regnskabsar, som vedrgrer kurstab. | stedet bliver kurstabet overfart til
"henlaeggelse til PPV”. | realiteten er det hele underskuddet i afdelingen.

Fremover budgetteres med forrentningen af midlerne i feellesforvaltning under renteindtsegter.

Kurstab og gevinster vil fremover blive fratrukket/tillagt "henlasggelse til PPV” og blot fremga af regnskabet.

Betalingsvaskeri — der budgetteres med en indtaegt pa 105.000 kr., som er 4,8 % hgjere i forhold til gaeldende

budget. Arsagen er tilpasning er udgifter og indtaegter for vaskeri.

Afvikling af overskud — Ved budgetleegning gaelder det at udgifter og indtsegter skal vaere lige store. Men
nar regnskabsaret er slut, viser det sig altid at resultatet er anderledes end man regnede med.

Nar der er et overskud, skal dette farst anvendes til at deekke en "underfinansiering”, dvs. en geeldspost, hvis
der er en saddan. Nar der ikke er "underfinansiering”, indseettes overskuddet pa en “resultatkonto” som et
plus. Overskuddet skal over de kommende 3 ar, med lige store belgb, fares som en indtaegt. For det kom-

mende budgetar er afvikles 48.878 kr., som skyldes overskuddet fra sidste regnskabsér, 2022-2023.

Side 4 af 8



It- og antennebudget

Pa side 4 kan det ses, at den samlede udgift til it og antenne stiger med 10,9 %, som svarer til 13,42 kr.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmgadet i efteraret hvor budgettallene for
dette budget blev draftet.

Budgettet fastleegges saledes:

Vand 6.000 m?3
El 60.000 kWh
Varme 675 MWh

Almindelig vedligeholdelse (side 9)

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse andres til 335.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) (side 9)

Der er planlagt arbejder for i alt 2.310.000 kr.

Terraen Opstribning af p-pladser

Beskeering/plantning af treeer og buske

Bygning, klimaskserm Smgring/vedligehold af dgre og vinduer, ved udflyt
Mgrtelfuger vedl/rep 0,5 % pr. ar
Udskiftning af IlImodband/elast. fuger
Udskiftning af fuger v/ salbaenke

Maling af vinduer 210 stk.

Bygning, boliger Gulvbehandling i veerelser, lgbende udskiftning
Persienner, lgbende udskiftning
Gulvbehandling i badeveerelser, lgbende udskiftning
Malerbehandling i veerelser, lgbende
Hylder, lgbende udskiftning

Badeforhaeng, lgbende udskiftning

Bygning, feelles indvendig Kgleskabe, lgbende udskiftning
Keeldervaegge rep/vedl.
Maling af vaske- og t@rrerum

Faellesrum, bordfodbold

Bygning, tekniske anlaeg/installationer Toilet, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, Igbende udskiftning

Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
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Brusearmatur, lgbende udskiftning
Teknikrum, vekslere, pumper og styrring
Udsk. af automatik for udsugningsanlaeg.
Forsteerkning af taghaetter pa etape 1

Elevatorservice og faldpraver, arligt

Materiel Redskaber og veerktgj

Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes huslejen inkl. an-

tennebidrag, telefon og it pr. 1. august i ar til:

Veerelser 19,8 m? 2.805 kr. enregulering pA 133 kr.
Veerelser 21,7 m? 3.049 kr. ? 144 kr.
Veerelser 23 m? 3.088 kr. ” 145 kr.
1 veer. lejlighed 21 m? 3.436 kr. ? 161 kr.
1 veer. lejlighed 21,5 m2 3.525 kr. ? 165 kr.
2 veer. lejlighed 31,5 m? 4.985 kr. ? 230 kr.
2 veer. lejlighed 33,9 m? 5.356 kr. ? 247 kr.
2 veer. lejlighed 34,8 m? 5.496 kr. ? 253 kr.
2 veer. lejlighed 34 m? 5.269 kr. ? 243 kr.
2 veer. lejlighed 35 m? 5.416 kr. ? 250 kr.
2 veer. lejlighed 40 m? 6.143 kr. ? 281 kr.

Kollegiekontoret laegger budgettet p& kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise til

dette som bilag til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommunikere

pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet pa anden vis.

Budgettet skal fremlzaegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmgade senest 30. april.
Bestyrelsen bedes leegge referatet af afdelingsmadet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og

sende det til os.

Ad 3. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 325.000 kr. Der er pr. 4/4 2024 brugt 231.421 kr., heri fratrukket indteegter fra syn pa 15.597

kr. Der kan veere udfgrt arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

PPV arbejder

Der er planlagt udgifter for i alt 2.262.000 kr. Der er pr. 4/4 2024 brugt 273.647 kr. pa denne konto. Udfarte

arbejder med fed skrift, planlagte opgaver er med almindelig skrift.
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Terraen Div. haveudstyr

Beskaering/plantning af treeer og buske

Bygning, klimaskaerm Smgring/vedligehold af dgre og vinduer, ved udflyt
Feelleshus, staltag omleegning, udfares juni 2024

Feelleshus, udsk. af vinduer og dgre, udfares juni 2024

Bygning, boliger Gulvbehandling i veerelser, lgbende udskiftning
Persienner, lgbende udskiftning
Gulvbehandling i badeveerelser, Igbende udskiftning
Malerbehandling i veerelser, lgbende
Hylder, lgbende udskiftning

Badeforhaeng, lgbende udskiftning

Bygning, feelles indvendig Feelleshus, udskiftning af gulvbelaegning

Kgleskabe, Igbende udskiftning

Bygning, tekniske anleeg/installationer Toilet, lgbende udskiftning
Vedl.hold/udsk. lyskilder og elinstal. m.m.
Handvaskearmatur, Igbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Energimaerkning

Elevatorservice og faldprgver, arligt

Materiel Redskaber og veerktgj

Hver enkelt post vedragrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-
delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 4. Markedsfgring

Kollegiekontorets forretningsudvalg har foreslaet, at beboerne inddrages i arbejdet med at fa produceret sma

videoer, der kan bruges til markedsfaring pa de sociale medier.

For at producere 5 leengere videoer eller mange sma, belgnnes kollegiet med 5.000 kr. som kan bruges til et
socialt arrangement.

Kontakt vores markedsfgringsansvarlige Merete for yderligere information — mpj@kkia.dk

Ad 5. Fremtidigt mgdested

Kollegiekontoret gnsker, at mgder mellem bestyrelser og administration skal veere sa let tilgeengeligt som
muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmagder med administrati-

onen kan afholdes pa kollegiet.
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Afdelingsbestyrelsen besluttede, at kommende afdelingsbestyrelsesmgder med administrationen afholdes pa
kollegiet.

Ad 6. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der afholdes afdelingsmgde den 17/4
Forpersonen bedes sende referat af afdelingsmgdet til Kollegiekontoret.
Mgdet sluttede kl. 9:30

Referent: Carsten Kjeer Christensen/Natalya Sandal

Referat sendt den 12.04.2024/dbs
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