KOLLEGIEKONTORET

Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Svane Kollegiet

Madet afholdes pa kollegiet torsdag den 4. april 2024 kl. 8.30

Til stede: Harry
Mathilde (suppleant)

Fraveerende: Julius

Jeppe

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Carsten Kjeer Christensen, administrationschef Diana Jgrgensen og

varmemester Uffe Rask.

Dagsorden
1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Godkendelse af budget 2024/25
o Fastleeggelse af budget for energi
o Fastleeggelse af almindelig vedligeholdelse
o Fastleeggelse af PPV (planlagt periodisk vedligeholdelse)
Aktuel drift
Markedsfgring
Fremtidigt mgdested
Evt.

o g~ w

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Harry
Neestforperson Julius
Kasserer Jeppe
Suppleant Anusan
Suppleant Amalie
Suppleant Stine
Suppleant Luna

Side 1 af 8



Suppleant Mathilde
Forpersonen skal give besked til jp@kkia.dk ved aendring i bestyrelsessammenseetningen.

Diana Jgrgensen tiekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen. Besty-
relsen bekreeftede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder 2 arlige afdelingsmgder og besty-

relsen bestar af 3 medlemmer, stadig er geeldende.

Ad 2. Godkendelse af budget 2024/25

Diana Jgrgensen oplyste at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af driftsle-

deren efter den gvrige budgetgennemgang.

Kort opsummering af budgettet. Budgettet bliver hardt ramt af udefra kommende omkostninger, som vi ikke
selv kan pavirke. Det er iszer udgifterne til vand- og kloak, renovation, varme og el, som stiger meget kraftigt.
De gvrige omkostninger i budgettet stiger med den normale stigningstakt (hvilket primeert skyldes hgjere lgn-
ninger og materialepriser). P& indteegtssiden bliver | hjulpet af, at renterne pa jeres opsparede midler (kolle-

giets henlaeggelser) forventes at fa et hgjere afkast i det kommende ar.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Udgifter til 1&n optaget i forbindelse med kollegiets opfarelse, der budgetteres med

en stigning pa 2,4%.

Offentlige og andre faste udgifter

Renovation - Daekker over et bidrag pr. bolig samt et gebyr for indsamling. Udgifter er budgetteret med
215.897 kr. En stigning pa 28,3%. Den ggede udgift sker som fglge af ny krav til affaldssortering, hvilket

kreever udvidelse af sorteringsmuligheder, med dertilhgrende ggning af udgifter til afhentning og handtering.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, med undtagelse af
sanitet etc. i lejemalene. Denne aftale bliver jeevnligt kontrolleret mht. pris og deekning. Prisen reguleres i for-
hold til geeldende aftale.

Den nuvaerende forsikringsaftale udlgber 31/7-24, sa vi er i gang med at gennemfgre et udbud. Det budget-

terede fald pa -0,5% er derfor den forventede pris.

Malerpasning - Bestar af et grundbelab, et belgb pr. maler og web-opdatering. Der budgetteres med en ud-

gift pa 3%, som svarer til den forventede stigningstakt.

Administration mv.

Administration — Der budgetteres uden gendring i prisniveauet til administration.

Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret er uzendret og udger i 24/25 326 kr.pr. lejemal pr. ar. Gebyret daekker

ydelse for behandling af ansggere og indstilling til boliger.
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Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har naet en
minimumsstarrelse.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgtte til forbedrin-
ger eller moderniseringer i boligafdelingerne. Stgtten kan gives i form af tilskud, 1an, lgbende statte eller en
kombination af disse.

Der er pr. 1. august 2017 tilstraekkelige midler i dispositionsfonden, og derfor er den obligatoriske indbetaling

ophgrt. Det kan blive ngdvendigt at genoptage indbetalingerne i fremtiden.

Variable udgifter

Ejendomsfunktioneerer — Denne post indeholder lgn, social sikring samt diverse udgifter som varmemeste-

ren har til f.eks. telefon og kontor. Der budgetteres med usendret udgift.

Renggring (indvendig) — Denne post indeholder bl.a. udgifter til rengaring af feellesarealer, rengaringsartik-
ler og vinduespudsning. Der budgetteres med 120.000 kr. hvilket svarer til en stigning pa 6,2%.

Der budgetteres med en forventning om stigning i udgifter til bAde renggringsfirma og renggringsartikler.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Daekker over administration af vaskechips, seebekgb, samt drift af anleeg. Der budget-
ters med 53.100 kr. hvilket er usendret.

Diverse udgifter — Denne post indeholder udgifter til vagtordning, BL (Boligorganisationernes Landsorgani-
sation) kontingent samt diverse smaudgifter. BL-kontingentet er en obligatorisk post for alle almene boligbyg-

gerier. Der budgetteres med en stigning pa de samlede udgifter pa 2,1%.

Beboerfaciliteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der budgetteres med 10.980 kr. Dette belgb rader

afdelingsbestyrelsen over og kan bl.a. bruges til arrangementer for beboerne.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Der skal henleegges til de kommende 30 ars forbrug, saledes at kollegiet har sparet op til alle
driftsopgaver pa kollegiet fx nyt tag, kloak, vinduer, maling etc.

Henleeggelserne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til stgrre arbejder herved bliver udjeevnet.

P& budgettet henleegges 2.792.000 kr., en stigning pa 4,4%.
Hensaettelsen til tab pd debitorer — Der hensaettes mindst 380 kr. pr. lejemal, tab udover dette skal daek-

kes af dispositionsfonden. | alt 69.540 kr.
Der er pt. henlagt 64.104 kr. Der henleegges derfor 5.436 kr.
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Ekstraordineere udgifter
Ingen relevante poster.

Afvikling af underskud — Der henvises til forklaringen af den nye lovgivning under punktet renteindteegter.

Indteegter

Leje af ungdomsboliger — Der budgetteres med en indteegt pa kr. 9.035.398 kr., hvilket betyder en husleje-
stigning pa 5,3%.

Renteindtaegter — Der budgetteres med en forrentning pa 3% af kollegiets opsparede midler. De opsparede
midler er indestaende i feellesforvaltning hos Kollegiekontoret. Feellesforvaltningen daekker over Kollegiekon-
torets forvaltning af egne og afdelingernes midler.

Alle investeringer skal laves i danske kroner. Alle opsparede midler forsgges i videst muligt omfang investe-

ret. Alle udlan foregar gennem Kollegiekontoret.

Pr. 15. september 2022 er der kommet ny lovgivning om kurstab og kursgevinster pa jeres opsparede midler
i feellesforvaltning. Aarhus Kommune har godkendt, at jeres underskud fra regnskabet, der blev afsluttet pr.
31. juli 2022, bliver behandlet i henhold til den nye lovgivning. Det betyder, at kollegiet undgar at betale af pa
den del af underskuddet fra sidste regnskabsar, som vedrgrer kurstab. | stedet bliver kurstabet overfgrt til
"henlaeggelse til PPV”. | realiteten er det hele underskuddet i afdelingen.

Fremover budgetteres med forrentningen af midlerne i feellesforvaltning under renteindteegter.

Kurstab og gevinster vil fremover blive fratrukket/tillagt "henlaeggelse til PPV” og blot fremga af regnskabet.

Betalingsvaskeri og feelles tIf. — Der budgetteres med indtaegt pa kr. 135.000 indteegten fra vaskeriet skal

ses i sammenhaeng med udgifterne.

Afvikling af overskud — Hvis der har veeret et overskud, skal dette fgrst anvendes til at deekke en "underfi-
nansiering”, dvs. en geeldspost, hvis der er en sadan. Er der ikke "underfinansiering” indsaettes overskuddet
pa en "resultatkonto” som et plus. Overskuddet skal over de kommende 3 ar, med lige store belgb, fares

som en indteegt. Der bogfares 8.731 kr. som indtaegt.

It- og antenne budget

It- og antenne budget — Der er et manedlig fald pa -1,22 kr. for alle lejemalstyper.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmgdet i efteraret og budgettallene for

dette budget drgftedes.

Budgettet fastleegges saledes:

Vand 7.700 m?3
El 90.000 kWh
Varme 450 MWh
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Almindelig vedligeholdelse

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse aendres til 450.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV)

Der er planlagt arbejder for i alt 1.449.000 kr.

Terraen Papirbeholder og askebaeger

Grgnt arbejde: beskaering, klip mv.
Bygning, klimaskaerm Treelameller i skodder, Igbende udskiftning

Bygning, boliger Slibning og lakering af gulve, lgbende
Maling af lejligheder
Persienner, lgbende udskiftning
Badeforhaeng og beslag, lgbende udskiftning
Badeveerelse, inventar lgbende udskiftning

Bygning, feelles indvendig Feellesrum, polering af gulv
Motionsudstyr: service
Komfur, lgabende udskiftning
Kgleskabe, Igsbende udskiftning
Emfang, lgbende udskiftning
Service pa vaskeri, arligt

Malerbehandling af udheeng samt remme

Bygning, tekniske anleeg/installationer Handvaske, labende udskiftning
Toilet, lgbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, lgbende udskiftning
Teknikrum, udskiftning af varmeveksler, pumper mv.
Udskiftning af filtre og rensning.

Elevatorservice og faldpraver, arligt

Materiel Redskaber og maskiner

Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes huslejen inkl.

antennebidrag, telefon og it pr. 1. august i ar til:

1 veer. lejlighed 24,0 m? 4.011 kr. en regulering pa 191,00 kr.
1,5 veer. lejlighed 30,0 m? 4.980 kr. i 238,22 kr.
1 veer. lejlighed 26,9 m? 4.482 kr. i 216,00 kr.
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2 veer. lejlighed 34,3 m? 5.567 kr. i 268,22 kr.
2 veer. lejlighed 35,0 m? 5.796 kr. ? 280,22 kr.

Kollegiekontoret leegger budgettet pa kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise til

dette som bilag til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommuni-

kere pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet pa anden vis.

Budgettet skal fremleegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade senest 30. april.
Bestyrelsen bedes laegge referatet af afdelingsmgdet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og
sende det til os.

Ad 3. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 440.000 kr. Der er pr. 3/4 2024 brugt 243.056 kr. pa denne konto, heri fratrukket indteegter fra

syn pa 192.218 kr. Der kan veere udfart arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

PPV arbejder

Der er planlagt udgifter for i alt 1.590.000 kr. Der er pr. 3/4 2024 brugt 270.236 kr. p& denne konto. Udfarte
arbejder med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terraen Afslibning/matering og impreegnering af trappelgb
Feellesgrill
Pylon oversigtsskilt

Gront arbejde: beskeering, klip mv.
Bygning, klimaskserm Treelameller i skodder, lgbende udskiftning

Bygning, boliger Slibning og lakering af gulve, Igbende
Maling af lejligheder
Persienner, lgbende udskiftning
Badeforhaeng og beslag, labende udskiftning

Badeveerelse, inventar lgbende udskiftning

Bygning, feelles indvendig Inventar i Varmemesterkontor
Feellesrum, polering af gulv
Udskiftning af Vaskemaskiner, (leases)
Udskiftning af tarretumbler, (leases)
Motionsudstyr: service
Komfur, lgbende udskiftning
Kgleskabe, lgbende udskiftning
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Opvaskemaskine i feelleskakken
Emfang, lgbende udskiftning

Service pa vaskeri, arligt

Bygning, tekniske anleeg/installationer Tagrender og nedlgbsrgr, vedligehold
Feellesrum, lamper
Handvaske, Ilgbende udskiftning
Toilet, Igbende udskiftning
Kgkkenarmatur, lgbende udskiftning
Brusearmatur, lgbende udskiftning
Handvaskearmatur, lgbende udskiftning
Ny energimaerkning
Udskiftning af filtre og rensning.
Udskiftning af ADK

Elevatorservice og faldpraver, arligt
Materiel Redskaber og maskiner
Leasing af vaskemaskiner afventer lidt, farst skal Miele leasing kere ordentligt pa Skejbygard kollegiet

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 4. Markedsfgring

Kollegiekontorets forretningsudvalg har foreslaet, at beboerne inddrages i arbejdet med at fa produceret sma
videoer, der kan bruges til markedsfaring pa de sociale medier.

For at producere 5 lzengere videoer eller mange sma, belgnnes kollegiet med 5.000 kr. som kan bruges til et
socialt arrangement.

Kontakt vores markedsfgringsansvarlige Merete for yderligere information — mpj@kkia.dk

Ad 5. Fremtidigt mgdested

Kollegiekontoret gnsker, at mader mellem bestyrelser og administration skal veere sa let tilgeengeligt som
muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmgder med administrati-

onen kan afholdes pa kollegiet.

Afdelingsbestyrelsen besluttede, at kommende afdelingsbestyrelsesmgder med administrationen afholdes pa

kollegiet.

Ad 6. Evt.

Bestyrelsen oplyste at der afholdelse af afdelingsmgade den 25. april.
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Forpersonen bedes sende referat af afdelingsmgdet til Kollegiekontoret.

Mgdet slut kl. 9:30

Referent; Carsten Kjeer Christensen/Diana Jgrgensen

Referat sendt den 11.04.2024/dbs
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