KOLLEGIEKONTORET

Referat af afdelingsbestyrelsens mgde med Kollegiekontoret

Rosensgade Kollegiet

Mgdet afholdes pa Kollegiekontoret tirsdag den 9. april 2024 kl. 12.00

Til stede: Viktor
Fraveerende: Gunvor (med afbud)
Aske

Fra Kollegiekontoret deltog driftsleder Karin Bank Lindberg, gkonomimedarbejder Jesper P. Hansen og var-

memester Sgren Stein.

Dagsorden

1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning — er vores oplysninger korrekte?
2. Godkendelse af budget 2024/25
o Fastleeggelse af budget for energi
o Fastleeggelse af almindelig vedligeholdelse
o Fastleeggelse af PPV (planlagt periodisk vedligeholdelse)
Aktuel drift
Markedsfaring
Fremtidigt mgdested
Evt.

o g bk~ w

Da bestyrelsen ikke er beslutningsdygtig, er de trufne beslutninger med forbehold for de fraveerende medlem-
mers efterfglgende godkendelse. Kommer der ikke inden 8 dage efter referatets udsendelse indsigelser, be-

tragtes de trufne beslutninger som godkendte.

Ad 1. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Forperson Gunvor

Neestforperson Aske
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Kasserer Viktor
Forpersonen skal give besked til jp@kkia.dk ved aendring i bestyrelsessammenseetningen.

@konomimedarbejderen tiekkede op pa de oplysninger, som Kollegiekontoret har vedr. afdelingsbestyrelsen.
Bestyrelsen bekraeftede at Kollegiekontorets oplysninger om at kollegiet afholder 1 obligatorisk, ordineert af-

delingsmgde og bestyrelsen bestar af 3 medlemmer, stadig er geeldende.

Ad 2. Godkendelse af budget 2024/25

@konomimedarbejderen oplyste at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af

driftslederen efter den gvrige budgetgennemgang.

Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Det er udgiften til det oprindelige 1an, som var en del af finansieringen, da kollegiet
blev opfart. Lanet var et realkreditlan, hvor afdelingen har faet deekket renteudgifterne og en del afdraget i den
tid hvor afdelingen har betalt lanet tilbage. Lanet er sa efter en arreekke blevet betalt feerdig, men afdelingen
skal fortsat betale det samme som inden lanet udlgh. Det skyldes, at lovgivningen kraever, at afdelingen nu i
stedet skal betale tilsvarende belgb til Landsbyggefonden og Kollegiekontorets dispositionsfond. Belgbet skal

fordeles med 2/3 til Landsbyggefonden og 1/3 til Kollegiekontorets dispositionsfond.

Offentlige og andre faste udgifter
Renovation - Bestar af et bidrag pr. bolig samt en pris pr. tsmning.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler, som daekker skade pa kollegiet og dettes inventar, bliver jeevnligt
kontrolleret mht. pris og deekning (der indhentes tilbud pé forsikring hvert 5. ar). Kollegiet er fra 1. august
2018 og de kommende fem ar forsikret hos Gjensidige.

En klausul i den eksisterende forsikringsaftale har gjort det muligt at forleenge aftalens Igbetid med to ar. Der
er foretaget justeringer i selvrisikoprofilen for at modvirke en forventet generel praemiestigning pa forsikrings-
markedet. Den nuveerende aftale med Gjensidige fortsaetter saledes pr. 1/8-2022 og to ar frem, under de nye

vilkar.

Administration mv.

Administration — Administrationshonoraret indeholder udgiften til administrativt personale og driftsledere.

Derudover udgifter til revision. Der sker ingen regulering af prisen i 2024/25.

Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret udger i dette budget 326 kr. pr. lejemal pr. &r. Gebyret deekker ydelsen

for behandling af ansggningsskemaer og indstilling til boliger.

Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har naet en
minimumsstarrelse.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
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flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel veere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde statte til forbedrin-
ger eller moderniseringer i boligafdelingerne. Statten kan gives i form af tilskud, lan, lgbende statte eller en

kombination af disse.

Variable udgifter

Ejendomsfunktioneerer — Denne post indeholder lgn, pension, social sikring samt diverse udgifter, som jeres
varmemester har til f.eks. telefon og kontor. Den samlede lgnudgift fordeles ud p& afdelingerne, sa hver afde-

ling betaler for funktionaerens faktiske tid pa den enkelte afdeling.

Renggring (indvendig) — Denne post indeholder udgifter til renggring af feellesarealer og indkgb af renge-

ringsartikler.

Henlaeggelser
Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse

og fornyelser. Der skal per 1. jan 2020 henlaegges tilstraekkeligt til at deekke kollegiets forventede udgifter i
mindst 20 ar. Fra 2022 skal henleegges til forbruget over mindst 25 ar og fra 2024 i mindst 30 ar. Henleeggel-

serne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til stgrre arbejde herved bliver udjsevnet.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Indeholder udgifter til omkodning af vaskekort ved fraflytning samt drift af anlaeg/reserva-

tion. Samt seebekab.

Diverse udgifter — Denne post indeholder udgift til grundejerforeningen. Samt udgiften til "sma udgifter” og
BL-kontingent

Beboerfaciliteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der budgetteres med 4.000 kr. Dette belgb rader

afdelingsbestyrelsen over og det kan bl.a. bruges til arrangementer for beboerne.

Indteegter

Leje af ungdomsboliger — Den rene husleje som der bliver opkraevet.

Renteindtaegter — Der budgetteres med en forrentning p& 3% af kollegiets opsparede midler. De opsparede
midler er indestaende i feellesforvaltning hos Kollegiekontoret. Feellesforvaltningen deekker over Kollegiekon-

torets forvaltning af egne og afdelingernes midler.

Alle investeringer skal laves i danske kroner. Alle opsparede midler forsgges i videst muligt omfang investeret.

Alle udlan foregar gennem Kollegiekontoret.

Pr. 15. september 2022 er der kommet ny lovgivning om kurstab og kursgevinster pa jeres opsparede midler
i feellesforvaltning. Aarhus Kommune har godkendt, at jeres underskud fra regnskabet, der blev afsluttet pr.
31. juli 2022, bliver behandlet i henhold til den nye lovgivning. Det betyder, at kollegiet undgar at betale af pa
den del af underskuddet fra sidste regnskabsar, som vedrarer kurstab. | stedet bliver kurstabet overfart til

"henleeggelse til PPV”. | realiteten er det hele underskuddet i afdelingen.
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Fremover budgetteres med forrentningen af midlerne i feellesforvaltning under renteindtsegter.
Kurstab og gevinster vil fremover blive fratrukket/tillagt "henlaeggelse til PPV” og blot fremga af regnskabet.
Betalingsvaskeri og feelles tlf. — Budgetterede indtaegter vaskeri.

Afvikling af overskud — Der henvises til forklaringen af den nye lovgivning under punktet renteindteegter.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmgadet i efteraret og budgettallene for dette

budget drgftedes.

Budgettet fastleegges saledes:

Vand 1.700 m3
El 43.000 kWh
Varme 135 MWh

Almindelig vedligeholdelse

Alm. vedligeholdelse — Belgbet til almindelig vedligeholdelse ages til i alt 85.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV)
Der er planlagt arbejder for i alt 583.000 kr.

Terreen Ingen planlagte arbejder
Klimaskaerm Ingen planlagte arbejder
Bolig Maling af boliger (ved fraflytning efter behov)

Udskiftning af pergogulv

Renovering af badeveerelser (afsat 3 om aret)

Feelles indvendig Opgradering af pulterrum

Tekniske installationer Udskiftning af komfurer (afsat 2 stk.)
Udskiftning af kaleskabe (afsat 3 stk.)
Udskiftning af toilet
Udskiftning af handvask
Udskiftning af bruse og handvaskarmaturer

Rensning og justering af ventilationsanleeg

Materiel Ingen planlagte arbejder
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Afdelingsbestyrelsen godkendte budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes huslejen inkl. an-

tennebidrag, telefon og it pr. 1. august i ar til:

1 veer. lejlighed 18 m? 3.938 kr. en regulering pa 119 kr.
1% veer. lejlighed 32,4 m? 5.548 kr. ? 170 kr.
1% veer. lejlighed 30,4 m? 5.324 kr. ? 163 kr.
2 veer. lejlighed 33 m?2 5.613 kr. ? 172 kr.
2 veer. lejlighed 34 m2 5726 kr. ? 176 kr.
2 veer. lejlighed 35 m?2 5.838 kr. ? 179 kr.
Veer. i dublet 16,5 m? 2.873 kr. ” 86 kr.
Veer. i triplet 15,1 m? 2.413 kr. ? 71 kr.

Kollegiekontoret laegger budgettet p& kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise til

dette til afdelingsmgdet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommunikere

pr. mail. De fa beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet pa anden vis.
Budgettet skal fremleegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmgde senest 30. april.

Bestyrelsen bedes laegge referatet af afdelingsmgdet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og

sende det til os.

Ad 3. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse
Budgettet er p& 83.000 kr. Pr. d.d. er der brugt 47.775 kr., heri fratrukket indtaegter fra syn pa 9.607 kr. Der

kan veere udfgrt arbejde, der endnu ikke er modtaget faktura for.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

PPV arbejder
Der er planlagt udgifter for i alt 663.000 kr. Der er pr. d.d. brugt 534.000 kr. pa denne konto. Udfgrte arbejder

med fed skrift. Planlagte opgaver er med almindelig skrift.

Terraen Etablering af heek
Klimaskaerm Rensning af tagrender
Bolig Maling af 4 boliger (ved fraflytning efter behov)

Udskiftning af pergogulv
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Renovering af 3 badeveerelser

Nye indgangsmatter
Feelles indvendig Belgb til faellesrum (Belysning)

Tekniske installationer Udskiftning af 3 komfurer
Udskiftning af kgleskab
Udskiftning af brusearmatur
Udskiftning af emheette
Udskiftning af toilet
Udskiftning af handvask
Udskiftning af 3 kgkkenarmaturer
Udskiftning af handvaskarmatur

El og vvs til nye bad
Materiel Ingen planlagte arbejder

Vaskeri

Saren indkgber kasse til "glemt tgj”.

Feellesrum

Bestyrelsen kontakter Sgren i fht. ny belysning i feellesrum.

Bestyrelsen kontakter Karin i fht. indkgb ar reol og sofa. Bestyrelsen kan evt. fa inspiration p& Danbos hjem-

meside, hvor vi har en indkgbsaftale.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet Rabalance.

Ad 4. Markedsfgring

Kollegiekontorets forretningsudvalg har foreslaet, at beboerne inddrages i arbejdet med at fa produceret sma

videoer, der kan bruges til markedsfering pa de sociale medier.

For at producere 5 laengere videoer eller mange sma, belgnnes kollegiet med 5.000 kr. som kan bruges til et
socialt arrangement.

Kontakt vores markedsfgringsansvarlige Merete for yderligere information — mpj@kkia.dk

Ad 5. Fremtidigt mgdested

Kollegiekontoret gnsker, at mgder mellem bestyrelser og administration skal veere sa let tilgeengeligt som
muligt for de valgte frivillige bestyrelsesmedlemmer. Derfor tilbyder vi, at bestyrelsesmgder med administrati-

onen kan afholdes pa kollegiet.
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Afdelingsbestyrelsen besluttede, at kommende afdelingsbestyrelsesmgder med administrationen afholdes pa
Kollegiekontoret.

Ad 6. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der aftholdes afdelingsmade den 24. april 2024.
Forpersonen bedes sende referat af afdelingsmgdet til Kollegiekontoret.
Mgdet slut kl. 12.35

Referent: Karin Bank Lindberg/Jesper P. Hansen

Referat sendt den 11.04.2024/dbs
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